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Festsetzungen:

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) neu gefasst in der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung - 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 STP

n
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1
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- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997, zuletzt
geéandert am 10.03.2006

- Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.03.2002, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 09.12.2006

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung, neugefasst durch Bekanntmachung vom 25.06.2005,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2006

Art und Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

==

mo Sondergebiet
Gewerbepark, Zweckbestimmung: Gewerbepark "Lauterer Hohe"
"Lauterer Hohe"
Art der Nutzung
FG
- Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter
max. zulassige Verkaufsflache:
Bau- und Heimwerkermarkt: 5300 m?
Gartencenter: 3900 m?
Als Anteil fir Randsortimente sind maximal 10% der jeweiligen Verkaufsflache
zulassig. FG-A
- Verbrauchermarkt
max. zulassige Verkaufsflache: 2350 m?

Als Anteil fir Non-Food-Sortimente sind maximal 10% der Verkaufsflache zulassig
- Lebensmittel - Discountmarkt

max. zulassige Verkaufsflache: 1100 m?
Als Anteil fir Non-Food-Sortimente sind maximal 10% der Verkaufsflache zulassig

- Diskothek

max. zulassige Nutzflache: 1000 m?
- Drogeriemarkt

max. zulassige Verkaufsflache: 550 m?
- Getrankemarkt

max. zulassige Verkaufsflache: 900 m?
- Gastronomie

max. zulassige Nutzflache : 300 m?

—eoo0o— Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
GRZ 0.8 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)
(als Dezimalzahl z.B. 0.8)
FH max. Firsthdhe als Hochstgrenze (§ 9 Abs. 1 BauGB)
339.00 m UNN

(z.B. Firsthéhe maximal 339,00 m GNN)

Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

Flache fir Stellplatze

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von sockellosen Stabgitter- oder Maschendrahtzaunen
bis zu einer Héhe von 2m lber OK Gelande zulassig.

Entlang der ErschlieBungsstrallen sind ausschlief3lich Stabgitterzaune zulassig.
Einfriedungen in Bereichen der Baugrundstlicke, die direkt an &ffentliche Grinflachen
angrenzen, sind durch geeignete MalRnahmen dauerhaft zu begriinen.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Stellplatze selbst sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Es sind

Private Grlinflache

ausschliel3lich Pflasterbelage mit Rasenfugen oder Rasengittersteine zulassig.
Bei geringer Nutzungsfrequenz ist auch Schotterrasen zulassig.

FUhrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung von Telekommunikationsleitungen und Leitungen zur Stromversorgung ist
ausschlief3lich unterirdisch zulassig

Pt i
Elektrizitat / Trafostation NG

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
Art. 91 Abs. 3 BayBO)

Fassadengestaltungsauflage
In den mit "FG" gekennzeichneten Bereichen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen
sind an den Gebaudefassaden nur Wandverkleidungen in Materialfarbe sowie den Farben

Weil3, Silber und abgedampften Blau- und Grautdénen, sowie alle Erdfarben und deren
Mischungen zulassig. Glasfassaden sind zulassig.

Fassadengestaltungsauflage mit Ausnahmeregelung
Ausnahmsweise ist in den mit "FG-A" bezeichneten Fassadenbereichen eine
abweichende Farbgestaltung zur Umsetzung des Corporate Design’s zulassig.

Dachaufbauten, Dachneigung, Dachform

Uber den festgesetzten maximalen Firsthéhen sind auf Flachdachern und flach geneigten
Dachern nur Dachaufbauten flr technische Anlagen wie Klima- und Liftungszentralen,
Aufzugsschachtkdpfe, etc. zulassig. Die Dachaufbauten dirfen in ihrer Grundflache 25%
der Gesamtdachflache nicht Uberschreiten. Sie missen von der Attika bzw. Traufkante
einen Mindestabstand von 3,0 m aufweisen und miissen von untergeordneter Bedeutung
sein. Dachaufbauten mussen in Aluminium, Zink bzw. Titanzink, Kupfer, Glas oder dem
Fassadenmaterial des Hauptgebaudes verkleidet werden.

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung
von max. 15° (FD) T

Nachri

Werbeanlagen

Werbeanlagen ab einer GréRe von 1,0 m? sind grundsatzlich genehmigungspflichtig.
Anlagen der Fremdwerbung (Plakatanschlagtafeln) sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen (Pylone) sind bis zu einer H6he von maximal

8,0 m zulassig. Die Werbeflache am Pylon darf 10,0 m? nicht Gberschreiten.

Die GroRe der Gesamtiflache der Werbeanlagen an Gebauden darf 10% der jeweiligen
Wandflache nicht tGberschreiten.

Werbeanlagen oberhalb der Dachtraufe/Attika sind nicht zulassig.

In den Baugebieten sind mindestens 15% der privaten Grunflachen dauerhaft zu begriinen.
Pro 400 m? der privaten Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum mindestens
mittlerer Grof3e (ll: Wuchsordnung) zu pflanzen.

Pro 5 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mindestens mittlerer Gro3e

(Il. Wuchsordnung) als Hochstamm zu pflanzen.

Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freiflache ist vom Bauherrn in einem
Freiflichengestaltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist.

Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

J heimischer, gro3kroniger Laubbaum
z.B. Ahorn, Hainbuche,Eiche

Die Mindestpflanzqualitat der festgesetzten Baume betragt zum Zeitpunkt der Pflanzung

fur grof3e Laubbaume (1. Wuchsordnung) einen Mindeststammumfang von 20-25 cm, fiir
mittelgrof3e Badume (Il. Wuchsordnung) einen Mindeststammumfang von 18-20 cm.

Fur Baume in Belagsflachen ist eine spartenfreie, offene Pflanzflache von mindestens 9 m?
Grofle mit ca. 9m?® durchwurzelbarem Pflanzsubstrat herzustellen. Ausnahmsweise sind auch
Uberdeckte Pflanzflachen zulassig, wenn dies aus gestalterischen oder formalen Griinden
erforderlich ist. Baumgraben missen eine Mindestbreite von 3 m haben.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die
Abweichung griinordnerisch zu vertreten ist.

Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Bl B BE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

chtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

110 KV-Leitung Redwitz-Coburg-Neustadt (Ltg. Nr. E 10018) der E.ON Netz GmbH;
——  oberirdisch mit Mast.

Baubeschrankungszone zwischen Mast Nr. 8 und 9 jeweils 22,5 m zu beiden Seiten
der Leitungsachse.

Zwischen Mast Nr. 8 und 9 sind Nebenanlagen bis zu einer Héhe von 2,50 m bezogen
auf 324,70 m Gber NN zulassig.

Hinwelse:

Geplante Gebaude

geplante Stellplatze mit Begriinung

> geplante Ein- und Ausfahrt

Vorhandene Grundstiicksgrenze

\.E.\ Hoéhenlinie mit Hohenangabe
i Héhenpunkt
246 Flurnummer

Nutzungsschablone

Unterlegt:
zu andernder Bebauungsplan Nr. 103 19d 2/2 vom 17.03.2004

Kartengrundlage : Stand August 2006

Der Feriensenat hat in der Sitzung vom 25.08.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 15.09.2006 ortsublich durch das Coburger Amtsblatt
und durch Aushang an den Ratstafeln bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 05.09.2006 hat in der Zeit vom 15.09.2006 bis 06.10.2006 stattgefunden.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.09.2006 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.10.2006 wurde mit Begriindung gemai § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2006 bis 11.12.2006 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Coburg hat mit Beschlul} des Stadtrates vom 16.05.2007 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom09.05.2007 als Satzung beschlossen.

Coburg, 27.09.2007

Ulmann

2. Burgermeister Dienstsiegel

Der Satzungsbeschlu zu dem Bebauungsplan wurde am 07.09.2007 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich durch das Coburger Amtsblatt und durch Aushang an den Ratstafeln bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
Coburg, 27.09.2007

Ulmann

2. Burgermeister Dienstsiegel

BEBAUUNGSPLAN
NR. 10319 d 2/3

FUR DAS GEBIET "LAUTERER HOHE" ZWISCHEN DER BUNDES-
AUTOBAHN A73 UND DEM ROTTENBACH (NORDWESTLICHER
BEREICH)

UNTER AUFHEBUNG EINES TEILBEREICHES DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 10319 d 2/2 FUR DAS GEBIET "LAUTERER HOHE"
/WISCHEN DER BUNDESAUTOBAHN A73 UND DEM ROTTEN-
BACH [NORDWESTLICHER BEREICH) VOM 15.10.2003

MIT ANDERUNG VOM 17.03.2004

STADT COBURG

STADTBAUAMT = STADTPLANUNG

BAIER TRAGER

DIPL. ING. DIPL. ING. (FH)
LEITER STADTBAUAMT

Az.: 610-620
GEZ.: RAU

COBURG,09.05.2007




